Zapis z jednani Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek v domé

U Prithonu 15/1368

Termin konani: stfeda 28.5.2008, ¢as 18.00 —20.25 hod
Misto: zasedaci mistnost LBD Praha 7, U Uranie 12/1362, Praha 7

Program:
Registrace ¢lent SVJ (podili), osobné ¢i pIné moci
Volba predsedajiciho, skrutatora, zapisovatele a ovéfovatele
Odsouhlaseni programu shromazdéni
Kontrola pInéni Gkolti minulého usneseni
Informace o kauze Rostas Praha
Doplnéni a zmény ve stanovach
Volba spravce domu
Volba vyboru SVJ
Ukoly pro spravee domu
9.1.  Vyhotoveni seznamu ¢lenii SVJ s kontaktnimi udaji
9.2.  Oznaceni schranek
9.3.  Oznadeni sklepti
9.4. Vyv&seni zdkazu reklamy
9.5.  Revize a pfevod vSech smluv uzavienych pro dim
9.6.  Problematika odvozu odpadu - kontejner
10. Rizné
10.1.  Odména ¢lenim vyboru (nahrada vydaji za mobil)
10.2.  Nebytové prostory domu a jejich vyuZziti
10.3. Instalace kabelu UPC do bytu €. 33
10.4.  Sprava penéz SVJ v KB
10.5. Ostatni ... (ndméty vhodit do schranky SVJ nejpozdéji do 21.5.)
11. Odsouhlaseni zapisu s usnesenim ze shromazdéni

XA DD =

Usneseni k bodim programu:

1. Registrace ¢leni SVJ (podilit), osobné ¢i plné moci

e Celkovy pocet podilu: 20230
e Pritomno: 18638 (92,13 %), viz pfilozena prezenéni listina
e Shromazdéni je usnaSenischopné
e Host na shromazdéni: feditel spravni firmy LBD Praha 7 pan Vincenc, Prchalova a pani
Adamkova
SSV1J souhlasi s ptitomnosti hostl na shromazdéni.
Pro 100% Proti 0% Zdrzeli se 0%

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen



2. Volba predsedajiciho, skrutatora, zapisovatele a ovéiovatele
Do funkce ptedsedajiciho se navrhuje Michal Cizik

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %
Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen
Do funkce skrutatora se navrhuje Svétlana Babecova
Pro 100% Proti % Zdrzeli se %
Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen
Do funkce zapisovatele se navrhuje Michal Cizik
Pro 100% Proti % Zdrzeli se %
Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen
Do funkce ovétovatele se navrhuje Petr Klokocka
Pro 100% Proti % Zdrzeli se %
Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

3. Odsouhlaseni programu shromazdéni
Navrhuji zaménit pofadi bodt 7. a 8., jinak beze zmény.
Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

4. Kontrola plnéni ukoli minulého usneseni

Vysledek hlasovani: program shromazdéni odsouhlasen

S ohledem na omezenou délku shromazdéni a mnozstvi projednavanych bodi navrhuji,
aby maximalni délka piispévkil & komentatd pfitomnych ¢leni SVJ na shromazdéni byla
ke kazdému bodu programu omezena maximalné na 2 minuty.

Pro

100%

Proti

%

Zdrzeli se

%

Vysledek hlasovani: program shromazdéni odsouhlasen

Informace o pozemku, priichodu a piipadnych v&cnych biemenech (priichod pro sousedni

dim apod.) — SSVJ uklada vyboru spolecenstvi zjistit situaci.

SSVJ uklada vyboru spoledenstvi provéfit jaka je realna pojistna ¢astka pro dim 1368 —

ukol trva.

Ostatni body splnény

5. Informace o kauze Rostas Praha
Probé&hla schiizka predsedy SVJ a pravniho zastupce SVJ s protistranou zastoupenou jednatelem

spole¢nosti panem Vlkem a jeho pravnim zastupcem za ptitomnosti developera pana Wieleho.
Cilem schiizky bylo oficialng informovat protistranu o provedeni zapoctu pohledavky a realizaci

oprav za nekvalitné provedené prace na ukor této pohledavky.

Protistrana si vyZzadala podklady (dopisy, reklamace, emailovou korespondenci a znalecké

posudky atd.), aby mohli posoudit situaci z jejich pohledu.

Vybor SVJ si tyto podklady vyZadal od stavajiciho spravce LBD Praha 7, byvalého pravniho

zéstupce pana Hronka a dotéenych ¢lend SVJ.

Garance SVJ pro pana Locka:

,.Shromazdéni schvaluje dosavadni postup ve véci sporu s firmou ROSTAS a déle schvaluje
vystaveni slibu odskodnéni pro spole¢nost RIGHT MOMENT TEACHING, s.r.o. ve véci jej iho




postupu vici firmé ROSTAS tak, Ze v ptipadé, kdy dojde ke vzniku jakychkoli nakladii z tohoto
jednani, firmu RIGHT MOMENT TEACHING, s.r.o. odskodni za to, Ze pfistoupi k zavazkim
firmy ROSTAS a misto ni poskytne platby této firmy SVJ.“

LBD Praha 7 uplatni pohledavku vigi firm& ROSTAS ve vysi cca 18000 K¢. LBD pieda
relevantni podklady vyboru SVIJ k pfedani pravnikovi.

Zastupce LBD upozorfiuje, ze v pfipadé soudniho sporu f. ROSTAS vici panu Lockovi na
domoZeni se zadriného, je nutné, aby SVJ bez odkladu podalo zalobu vici f. ROSTAS na
odstranéni vad dila a $kody vzniklé ztéchto vad. Jinak hrozi proml¢eni moZnosti domahat se
svych prav vici f. ROSTAS.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: postup odsouhlasen

6. Doplnéni a zmény ve stanovach

Na zaklad& konzultace s jinymi spravcovskymi firmami navrhujeme doplnit stanovy SJV U
Prihonu 1368/15 v nasledujicich ¢lancich a bodech:

V &lanku XVI. — Hospodaieni spoleenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem se navrhuje

doplnit nasledujici body:

(7) Spole&enstvi vede podvojné udetnictvi podle zak. ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

(8) Spolecenstvi vytvaii dlouhodobou zalohu na opravy a investice, a to pravidelnymi i
mimofadnymi jednorazovymi finanénimi ptispévky na et Spolecenstvi. Dlouhodoba
zaloha se pouZivd na financovani oprav udrzby a dalSich provoznich nakladii a na
financovani investi¢nich vydaji.

(9) Piipadny zisk zhospodafeni spoleCenstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spoleCenstvi po
schvaleni G&etni zavérky na zdklad& souhlasu vSech ¢lent spoleenstvi, a to podle velikosti
spoluvlastnickych podila &lenii spoleenstvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku, nebo
pieveden do fondu ze zisku. Hospodaisky vysledek za minulé Gcetni obdobi bude vzdy
rozdélen dle rozhodnuti shromazdéni vlastnikd.

(10) V darovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisi.

V &lanku XVII. - Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a thrada za sluzby doplnit bod:

(4) Nevy&erpany zistatek na dlouhodobych zalohdch na opravy a investice, se s jednotlivymi '
&leny spoledenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: doplnéni stanov odsouhlaseno

7. Volba spravce domu

Rekapitulace diivodt ke zméné spravni firmy:
,Na zaklad& dlouhodobé nespokojenosti nékterych Elend SVJ s ¢innosti stavajiciho spravce LBD
Praha 7 byl vybor pové&fen oslovenim dalSich moznych firem zabyvajicich se spravovanim
nemovitosti. Poptano bylo 6 spolecnosti, které pisobi i v oblasti Praha 7. O téchto krocich a
konkrétnich nabidkach byli lenové SVJ informovani na domovni schiizce na zafatku brezna.
Vyhodnoceni nabidek s navrzenym vitézem je ziejmé z piilozené tabulky. Zménou spravni firmy
rovnéz dojde k Gspofe nakladii na spravu domu v fadech desitek tisic korun ro¢né.

Vyhody:




- Nizsi spravni naklady
- Ufedni hodiny kazdy den
- Seriozni pfistup

Komentaf Ing. Kostelecké LBD Praha7, stavajici spravni firmy a ¢lena SVJ, k hlasovani o zmén¢
spravce na minulém shromazdeéni:

,, Zastupkyné LBD Praha 7 Ing. Kosteleckd precetla ze zdkona 72/1994 Sb. o viastnictvi byti, ve
znéni pozdéjsich zmén a dopliki, § 11 bod 4) o nutnosti 75 %niho souhlasu pFitomnych
s pFijetim usneseni o zméné spravce, nebot je to zména tykajici se obsahu prohldaSent viastnika -
§ 4 pism. h), ktery byl 16z precten. Na zdkladé toho prohldsila tento ndvrh za neodsouhlaseny. *

Komentat vyboru SVJ k hlasovani o zméné spravee na minulém shromazdéni:

. Na zdkladé vzniklé situace a vikolu byl zaddn prdvni rozbor u advokdata Mgr. Vitka, kiery
zastupuje SVJ. Na zdkladé dodanych podkladii tj. ProhldSeni viastnika, Stanov SVJ U Prihonu
15, Smlouvy o sprdvé a Zdpisu z shromdzdéni SVJ ze dne 27.3.2008 je jeho vykiad takovy, Ze
k prohlasovdni zmény sprdvce doslo. Dle stanov pro hlasovalo vice nez 50% pritomnych a
toto hlasovdni se neridi 75% hranicit pritomnych, nebot se nejednd o zménu prohldsent vlastnika
ve smyslu zdkona 72 a pozdéjsich zmén.

Komentaf feditele LBD Praha7, stavajici spravni firmy a ¢lena SVJ, k hlasovani o zméné spravcee:
vyhrazuje se k hodnoceni jednotlivych spravnich firem a povazuji jej za zkreslené.

Vyjadieni vyboru SVJ k situaci o zméné spravce:
S ohledem na rozdilna stanoviska mezi vétSinou a menSinou &lend SV vybor dospél k zavéru, Ze
nez volit cestu vyfeseni tohoto sporu soudni cestou je jednodussi znovu hlasovat o zmén€ spravce.

Vzhledem k uvedenym skute¢nostem:

e 'SSVJ po vysvétleni vyboru pozaduje dopracovat srovnatelnost nabidek vybéru novych
spravcovskych firem

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

Na zakladé vySe uvedeného:
e SSVIJ souhlasi s pfipadnou zménou spravce

Pro 65,7% Proti 34,3% Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

e SSVJ uklada vyboru jednat a spolupracovat s vedenim LBD Praha 7 na Gpravé stavajici
spravni smlouvy.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

Pan Jedlic¢ka odesel.

18081 podild, tj. 89,41%

8. Volba vyboru SVJ

Stavajici vybor odstupuj a s ohledem na tuto skutenost se navrhuji a nasledné byli zvoleni za
¢leny vyboru Jana Petfekova, Michal Cizik a Svétlana Babecova.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %




Tito ze svého stiedu zvolili pfedsedkyni pani Janu Petfekovou, mistopfedsedkyni pani Svétlanu
Babecovou a ¢lena vyboru Michal CiZzika.
Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

e Ve funkci mistopiedsedkyné vyboru SVJ ziistava pani Svétlana Babecova

e Ukol pro spravce — oznamit zménu na Rejst¥ik Spolecenstvi Vlastniki.

9. Ukoly pro spravce domu

9.1. Vyhotoveni seznamu ¢lend SVJ s kontaktnimi Gdaji

e Uklada spravci vyhotovit seznam &lenti SVI s nasledujici udaji: Cislo bytu, jméno,
piijmeni, trvalé bydlisté, adresa na dorucovani korespondence, telefon, mobilni telefon,
email.

9.2.Oznaceni schranek

e Uklada spravci vyhotovit seznam schranek ¢lenti SVJ a oznacit je.
9.3. Oznaceni sklepi

e Uklada spravci provést revizi sklepu, pfifadit je k ¢lend SVIJ a oznacit je.
9.4.Vyvé&seni zakazu reklamy

e Uklada spravci vyvesit jiz odsouhlaseny zakaz vnaseni reklamy do domu.
9.5.Revize a ptevod vsech smluv uzavienych pro dim

e Uklada spravci vyhotovit seznam vSech uzavienych smluv, pfedlozit je vyboru SVIJ.
Nasledné jménem SV zajistit jejich pfevod a smluvni vztah mezi SVJ a dodavatelem.

9.6. Problematika odvozu odpadu - kontejner

e Uklada spravci zajistit reklamaci a napravu sluzby odvoz odpadu. Konkrétn¢ vyvoz a

navrat kontejneru na odpadky pod stisku a zavirani dvefi, branky a vrat. M. Cizik doda
fotografie.

Souhrnné:

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

10. Ruazné

10.1.  Odména ¢lenim vyboru (nadhrada vydajt za mobil)
e Odména clenim vyboru za posledni pololeti se navrhuje pro stavajici vybor SVJ
nasledujici ¢astky: predseda 4.500 K¢ Cistého, mistopredsedkyné 2.500 K¢ Cistého, ¢len
1.000 K¢ ¢istého.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen
10.2. Nebytové prostory domu a jejich vyuziti
e SSVJ uklada vyboru provéfit status, stav a moznost vyuziti (zasedaci mistnost SVJ, prostor
k pronajmu apod.) v soucasné dobé nevyuzivanych spoleénych prostor v pfizemi v levé
c¢asti do dvora okny orientovanych prostor. Zaroven nechat zpracovat né€kolik cenovych
nabidek na rekonstrukci prostor.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

10.3. Instalace kabelu UPC do bytu €. 33



e SSVJ souhlasi s instalaci kabelu UPC do listy a provedenim priichodu pies strop do bytu €.
33 z rozvodné skiing UPC v IV. patie do podkrovi/ V. patra.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovéani: navrh odsouhlasen

10.4. Sprava penéz SVJ v KB

e V soudasné dob& jsou penéZni prostiedky na G¢tu SVIJ Groceny sazbou 0,5% p.a. SSVJ
uklada vyboru provést ve spolupraci se spraveem moznosti lepSiho zhodnoceni.

Pro % {Q0¢ Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

10.5. Odmeéna pani Lebedové a Mullerové
Odména za provedené odeéty vodoméra se navrhuje 500 K¢ €istého.

Pro 100% Proti % Zdrzeli se %

Vysledek hlasovani: navrh odsouhlasen

10.6. Ostatni
10.6.1. Dotaz na darovani pozemku — byla podepsana smlouva bude podana na katastr.

10.6.2. Dati z nemovitosti — plati si sami majitelé bytovych jednotek na finanénim Grad¢ Praha 7
10.6.3. Zména plateb zaloh na sluzby ¢lendt SVJ z G¢tu LBD Praha 7 na ucet SVJ U Prihonu 15.
Vybor 74ada &leny, aby provedli piesmérovani plateb (trvalych piikazi, inkasa atd.).

10.6.4. Provéfit ¢innost kominikd — kol pro spravce
10.6.5. Odstranit véci na chodbach — kol pro spravce

Prilohy:
- prezenéni listina
- garance SVJ pro pana Locka

Poznamka:

Zapis vyhotoven a odsouhlasen na samotném shromazdéni vlastnikii ve dvou originalech,
z nichz jeden obdrzi vybor SVIJ a jeden spravce LBD Praha 7.

Pfitomen za spravce LBD Praha 7: Ing. Kostelecka, M. Adamkova a P efialova
Za vybor SVJ: /

Odstupujici predseda, nové zvolny ¢len: Michal ClZ]k &,’3
Mistoptedsedkyné vyboru: Svétlana Babecova /&/

Odstupujici ¢len: Petr Klokocka /% /Zjo
Nové zvolena predsedkyné: Jana Petfekova /2 / 7

Zapsal: Michal Cizik, zvoleny zapisovate

Zapis ovéril: Petr Klokocka, zvoleny overovatel / (/4 /

V Praze dne 28.5.2008



