Priloha stanov €. 1 Pravidla pro rozuc¢tovani nakladd, stanoveni zaloh a jejich vyiétovani

Priloha €. 1 stanov

Vybor Spoleéenstvi Vlastnikli Jednotek U Prithonu 1368/15

Pravidla pro rozu ¢étovani naklad G, stanoveni zaloh a jejich vy  étovani

Pravidla roza étovani naklad 0 vzniklych p ¥ uzivani jednotek vdom &, spravé domu
a pozemku

Pravidla pro stanoveni vySe zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek, provoz a
na prispévek na spravu domu; a

Pravidla pro platbu a vya €tovani zaloh

1) Dlouhodobé zaloha na opravy (tzv. fond oprav)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Naklady na spravu domu a
pozemku hradi spole¢enstvi v pfipadé bézné vlastni spravni ¢innosti ze zUétovatelnych zaloh, naklady souvisejici
s provozem, udrzbou, opravami, rekonstrukci a technickou spravou domu a pozemku (popsané v § 7 pism. a) nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb.) jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy na opravy, ze které se vytvafi staly fond oprav. Dlouhodoba
zéloha na opravy je hrazena vlastniky jednotek pomérné dle velikosti spoluvlastnického podilu. VySe dlouhodobych
zéloh se urci usnesenim shromazdéni dopfedu tak, aby byly kryty predpokladané néklady, jejichz vynalozeni je
oc¢ekavano v nasledujicim zuctovacim obdobi, jakoz i v dalSich letech na opravy.

Finance, které poskytnou vlastnici ve formé zaloh, jsou zavazkem spole€enstvi vlastniki jednotek vici vlastnikim
jednotek. Pfi vypofadani zavazku pravnické osoby viéi byvalému vlastniku jednotky se nepfihlizi k zaloham, které
uhradil jako Dlouhodobé zalohy na opravy.

Dlouhodobé zalohy vloZzené na Ucéet spoleéenstvi vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) jsou
nevratnymi zalohami, pfi zméné vlastnického prava k jednotce nevznika plvodnimu vlastnikovi narok na jejich vraceni a
to ani v pomérné vysi. Finanéni prostfedky, které tvofi fond oprav, jsou vedeny na G¢tu SVJ a mohou byt pouzity pouze
v souladu s rozhodnutim shromazdéni v souvislosti se spravou spoleénych ¢asti domu, spolecnych &asti domu ve
vyluéném uzivani vlastnikt jednotek, pokud tato sprava pfislusi SVJ a pozemku a jeho soucasti.

Dlouhodoba zaloha na opravy, tzv. fond oprav, neni pfedmétem vyucétovani, pfipadné zustatky se vzdy prevadi do
dalSich let jako naspofena ¢astka SVJ na budouci opravy a investice.

2) Prispévek na naklady spojené se spravou, provozem a oprav  ami spole énych €asti domu
a pozemku

1. Sprava a vedeni U&etnictvi

» do nakladu zuétovaciho obdobi se zahrnou naklady na ¢innost spravce domu a vedeni G&etnictvi

« néaklady jsou ve vyuctovani rozicétovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v za¢tovacim obdobi

« zéloha je rozpoc¢tena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem vyuétovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

2. Pojisténi
« do nakladu zuétovaciho obdobi se zahrnou naklady na pojiSténi domu a pojisténi odpoveédnosti za Skodu z titulu

vlastnictvi nemovitosti
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naklady jsou ve vyuétovani rozictovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zGétovacim obdobi

zéloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyGctovani za uplynulé
zUc¢tovaci obdobi

Odména ¢lenll vyboru

do nakladu se zahrnou veSkeré naklady na odmény statutarnich a kontrolnich organd spole¢enstvi a odvody
z téchto odmén

naklady jsou ve vyuctovani rozuétovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v za¢tovacim obdobi

zéloha je rozpocétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je predmétem vyuctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

Naklady provozné technické

do nakladu zuctovaciho obdobi se zahrnou provozni naklady, bézna udrzba a drobné opravy, havarijni sluzba,
spravni poplatky, vedeni personalni a mzdové agendy, Udrzba zelené, pozemku a pfistupovych cest, provoz
ostrahy, kamerového systému ¢i elektronického protipozarniho systému (EPS), naklady vlastni spravni ¢innosti
(popsané v § 17 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.) jimiz se rozumi: a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich G¢th spolecenstvi vlastnikd jednotek; b) naklady na rozuétovani a vyiGctovani plnéni spojenych s
uzivanim jednotek, véetné provedeni odec¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozGétovani nakladu na teplo; c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad
pocita¢ véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy; d) naklady kancelafe SVJ, napfiklad vybaveni, kancelarské
potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné, a e) naklady spojené s poskytovanim pravnich
sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku a dalSi provozni ¢i rezijni naklady spolecenstvi.

naklady jsou ve vyGétovani rozuctovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v za¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem vyaétovani za uplynulé
zuc¢tovaci obdobi

Néaklady za sluZby spojené s uzivanim jednotky v. = domé

Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky v domé se rozumi dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v
domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a c¢isténi jimek, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi kominG a odvoz komunélniho odpadu, €innost
recepce a ostrahy domu.

Vodné a sto¢né

1. Naklady za vodné a sto¢né za spotfebovanou studenou vodu a jeji odvadéni (dale jen ,Voda“) za zuctovaci

jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v jednotkach, budou roziétovany v poméru namérovych dilku
(m3) na pomérovém vodoméru. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roéné povérenou firmou nebo
zastupcem spolec¢enstvi

PFi zméné vlastnika jednotky v pribé&hu roku budou néklady na SV mezi dfivéjSiho a nového vlastnika jednotky
rozucétovany v pomeéru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru v jednotce. Za timto Ucelem se pfi
zméné vlastnika jednotky provadi mimofadny odecet méfidel. V pfipadé neprovedeni mimoradného odectu a pfi
nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poétu osob s ohledem na délku trvani viastnictvi jednotky v zG¢tovacim
obdobi.

V pripadé, ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlasit vyboru spole€enstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového vodoméru bude vlastniku
jednotky vyuctovan naklad ve vySi primérného nakladu na vodné a sto¢né v ostatnich méfenych jednotkach
vztazeny na podlahovou plochu bytu &i pfepoétené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni
nakladl. Vypocet bude proveden obdobnym zptsobem jako v pfipadé dopodtu spotfeby TUV.

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodoméru, mize pisemné

pozadat vybor spolecenstvi 0 jeho prezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru néklady s

pfezkousSenim hradi spole¢enstvi a rozuétovani naklad vodné a stocné bude provedeno podle odstavce 3 tohoto

¢lanku. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového vodoméru, naklady spojené s prezkouSenim

hradi vlastnik jednotky a vyucétovani nakladu vodné a sto¢né je provedeno podle daji pomérového vodoméru.
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5. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nového vodoméru, jeho revizi nebo odecet Udaju na

pomeérovém vodoméru nebo mu bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym vodomérem (napfiklad
poruSeni plomby apod.), bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku celkovych nakladd na vodné a sto¢né v
ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu & pfepoétené podlahové plochy nebytového
prostoru, jako navySeni nakladd. Vypocet bude proveden obdobnym zplisobem jako v pfipadé dopoctu spotfeby
TUV.

Utedni ovéfeni vodomér( instalovanych po 1. 1. 2012 je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 5 letech.
Naklady spojené s timto ovérenim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou hrazeny z fondu
oprav spolecenstvi. Instalované pomérové vodoméry musi byt v zUc¢tovaci jednotce shodnych technickych
parametrd a instalované v souladu s CSN 257801.

Uklid spoleénych prostor domu

do celkového nakladu se zahrnou naklady za bézny dklid i mimoradny Uklid spole¢nych prostor domu

naklady jsou rozuétovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zUctovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vylGctovani za uplynulé
zUc¢tovaci obdobi

. Elektfina (osvétleni domu) a voda

do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii ve spole¢nych prostorach domu.

naklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek nasobenych koeficientem jednotky
dle vySe nadzemniho podlazi a doby vlastnictvi jednotky v zGétovacim obdobi

zéloha je rozpoctena spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek nasobenych koeficientem jednotky dle vyse
nadzemniho podlazi a doby vlastnictvi jednotky v zuétovacim obdobi

. Vytah

do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii spotfebovanou pfi provozu vytahu, naklady za
preventivni servis (pausal) i opravy po poruse, telefon ve vytahu, Gdrzba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu
naklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zUctovacim obdobi

zéloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vytctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

Koeficienty jednotlivych podlaZi pro stanoveni zaloh a nakladu jsou nasledujici:

1. NP 0,33

2. NP 0,33

3. NP 0,66

4. NP 0,66

5. NP 1,00

6. NP 1,00
. Odpad

do celkového nakladu se zahrnou naklady za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, manipulaci s odpadovymi
nadobami, pfipadné za pfistaveni velkoobjemového kontejneru

naklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zUctovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vylUctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

Odpad vznikly z podnikatelské ¢innosti je povinen na své naklady likvidovat individualné vlastnik jednotky
v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni. Vlastnik jednotky, ve které neni realizovana bytova potfeba
je povinen predlozit spole¢enstvi doklad o likvidaci odpadu a Uhradé nakladu s tim spojenych. V pfipadé, ze je
v nebytové jednotce realizovana bytova potfeba a vznikd v ni komunalni odpad, je vlastnik jednotky povinen
dolozit tuto skute¢nost spolecenstvi a hradit naklady spolecenstvi.

. Ostatni naklady

naklady na provoz a ¢isténi kominU spolecenstvi rozGétuje mezi vlastniky jednotek podle poétu vyuZivanych
vyusténi do kominu v jednotlivych jednotkach a doby vlastnictvi jednotky v za¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vylUctovani za uplynulé
zUc¢tovaci obdobi
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4) Pravidla pro platbu a vya €tovani zaloh

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemku, véetné dlouhodobé zalohy na
opravy, a zalohu na naklady spojené s uzivanim jednotky v domé v pfedepsané vysi jednou platbou na Gc¢et spoleéenstvi
(,zaloha"). Zaloha se hradi zpravidla bezhotovostnim pfevodem. Kazdou zalohovou platbou je vlastnik povinen
identifikovat variabilnim symbolem uvedenym v pfedpisu zaloh.

Spolecenstvi vlastnik(l, pfipadné k tomu povéfreny spravce, je povinen provést stanoveni predpisu zaloh pro vSechny
jednotky v dome, v souladu se stanovami spole€enstvi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a témito pravidly, pfipadné
jejich zménu.

Vyuctovani zaloh pfispévek na spravu domu a pozemkl a zaloh na Uhradu nakladl za sluzby spojené s uzivanim
jednotky v domé provadi spole¢enstvi pfip. ktomu povéfeny spravce jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, v souladu se stanovenym zplsobem roztétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuactovani je
splatny v terminu stanoveném na vyuctovani, nejpozdéji do jednoho kalendainiho mésice po provedeném vyuctovani.
Spravnost vyuctovani mize vlastnik namitat jen do 21 dnud od jeho doruceni, pak toto pravo zanikne.

Pfispévek domu a pozemku hrazeny ve formé dlouhodobé zalohy na opravy (pfispévek do fondu oprav), neni
predmétem vyuctovani. Spolecenstvi sdéli vlastnikim v ramci zpravy o hospodareni za uplynulé z(&tovaci obdobi stav
pfispivani do fondu oprav, stav Cerpani z fondu oprav a jeho aktualni vysSi k poslednimu dni zuétovaciho obdobi.
Zustatek na fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku. Pfispévek do fondu oprav miiZze byt spojen se zamérem
konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Gpravy nebo zmény domu popf. pozemku. O pfipadném
jiném vyuziti prostfedkl tvoficich fond oprav nez proti puvodné planovanému Gcelu mize rozhodnout jen shromazdéni.
Fond oprav se vede na samostatném analytickém Gctu.

Shromazdéni muze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimofadny doplatek na Uhradu naklad( spojenych s
odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo moZné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav. Shromazdéni zarover
urci, zda tento pFispévek bude pfedmétem vyictovani nebo zda jeho pfipadny prebytek prevede do fondu oprav.

Pokud o to vlastnik pozada spolecenstvi nebo spravce mize v pfipadé zmény vlastnictvi jednotky byt provedeno dvoji
(nebo viceré) vyactovani zaloh vjednom zuétovacim obdobi pro rdzné vlastniky jednotky v domé. VSechna tato
vyuctovani budou provedena spolu s vyuctovanim zaloh ostatnich vlastnikd po uplynuti zG&tovaciho obdobi. Na
provedeni vyuétovani a pfipadnou Ghradu preplatku na zalohach v pribéhu zucétovaciho obdobi nema vlastnik narok.
Pokud se vlastnici byvaly a sou¢asny nedohodnou na dvojim vyUctovani zaloh nebo pro né neposkytnou spolecenstvi
nebo spravci podklady (pfip. soucinnost), bude provedeno pouze jedno vyUétovani ve vztahu k aktualnimu vlastnikovi.
Vlastnici berou na védomi, Ze osobou povinnou k Uhradé nedoplatku z vydétovani zaloh je vzdy aktualni vlastnik,
puvodni vlastnik je v postaveni ruCitele (§ 1186 odst. 2 ob¢. zakoniku). Spole€enstvi nebo spravce uhradi preplatek na
zalohach plvodnimu vlastnikovi v pfipadé provedeného dvojiho vyictovani, pouze pokud mu predlozi aktualni a plvodni
vlastnik takovou dohodu, jinak budou vSechny pfeplatky hrazeny k rukam aktuéalniho vlastnika.

V pfipadé prodleni s thradou zalohy je spolecenstvi opravnéno po vlastnikovi narokovat Groky z prodleni pFipadné
stanovenou sankci.

Pfi zaniku spole¢enstvi nejsou dlouhodobé zalohy na spravu — pfispévky do fondu oprav pfedmétem vyporadani vuci
byvalému vlastniku jednotky.

Predpis zaloh, jakoZ i jejich vyGctovani provadi spoledenstvi v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky pouze ve vztahu ke
zvolenému zastupci.

Stranka4z4



